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INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

A. SZERZŐDŐ FELEK

Jelen ingatlan adásvételi szerződés létrejött egyrészről

ELADÓ

Egyek Nagyközség Önkormányzata, 
székhelye: 4069 Egyek, Fő u. 3.
adószáma: 15728513-2-09
törzskönyvi azonosítószáma: 728515
statisztikai számjele:15728513-8411-321-09
képviseli (önállóan): Dr. Miluczky  Attila polgármester

mint eladó – a továbbiakban a jelen szerződésben „eladó” –, másrészről

TULAJDONJOG VEVŐ

Cégnév: 
székhelye: 
cégjegyzék száma: 
statisztikai számjele: 
adószáma: 
képviseli (önállóan/együttesen):

mint tulajdonjog vevő – továbbiakban „vevő” –, 

valamennyi szerződő fél (eladó, vevő) együttesen felek – a továbbiakban „felek” – között, alulírott helyen és napon, az alábbi feltételekkel:

(vevő 30 – harminc - napnál nem régebbi cégkivonata és vevő képviselőjének aláírásmintája a jelen szerződés mellékletei)


B. A SZERZŐDÉS TÁRGYA

B/1. Szerződő felek közösen megállapítják, hogy eladó kizárólagos tulajdonát képezi az egyeki XX hrsz.-ú a valóságban az egyeki Ipari Parkban található XX alapterületű XX megnevezésű beépítetlen ingatlan (a továbbiakban: „Ingatlan”).

Az Ingatlanok az alábbi közművekkel rendelkeznek: 
· vízvezeték,
· szennyvízvezeték,
· hírközlési alépítmény,
· villamos energia hálózat,
· gázhálózat.


Az Ingatlan további jellemzőit a Felek a következőkben foglalják össze (HÉSZ alapján):
· Maximális beépíthetőség: XX %,
· Maximális építési magasság: XX m.

Felek az Ingatlan tekintetében megállapítják, hogy az ipari területnek minősül, annak beépítésére és használhatóságára vonatkozó jellemzőkről a vevő a jelen szerződés létrehozását megelőzően tájékozódott eladótól.

Az Ingatlan XXXX. XX. XX. napi tulajdoni lapjának (tulajdoni lap száma: XX) adatai alapján az Ingatlan a jelen pontban írtakon túl per-, teher-, és igénymentes, továbbá az Ingatlan tekintetében más harmadik személynek nem áll fenn olyan joga, vagy igénye, amely a jelen szerződés szerint vállalt kötelmek teljesítését akadályozná, vagy kizárná, egyebekben vevő jogszerzésének akadálya lenne, a jogszerzést korlátozná, vagy kizárná, mindezekért az eladó vevővel szemben szavatol, eladó nyilatkozata jogszavatosság. Eladó a jogszavatosság körében tájékoztatja a vevőt arról, hogy az Ingatlan elhelyezésével érintett ipari park területe – így azon belül az Ingatlan jelen szerződésnek megfelelő kialakítása - pályázati forrásból került megvalósításra (a pályázat címe, kódja: „Iparterület fejlesztése”, kódja „TOP- 1.1.1 -15-HB1-2016-00004”), amely pályázat előírásai szerint az ipari parki ingatlanok (így az Ingatlan is) azzal a feltétellel idegeníthető el, ha az adásvételi szerződés tervezetét előzetesen a pályázat során közreműködő Magyar Államkincstár jóváhagyta, amely jóváhagyás jelen szerződés létrejöttét megelőzően vett megtörténtét eladó a szerződés aláírásával szavatolja, valamint szavatolja, hogy a jóváhagyott tervezet a jelen szerződés tartalmával mindenben megegyezik.

Felek az Ingatlanok jelen szerződéshez elfogadott állagát és állapotát a jelen B/1 pontnak megfelelően rögzített nyilatkozatok és tájékoztatás szerint veszik figyelembe úgy, mint a vevő által megismert és megtekintett állapotot. Eladó az Ingatlan jelen szerződés szerinti állapotáért és állagáért szavatol, eladó nyilatkozata kellékszavatosság.

B/2. Szerződő felek a jelen szerződés aláírásával kifejezetten és visszavonhatatlanul megállapodnak abban, hogy a B/1. pontban meghatározott Ingatlanok tekintetében egymással a jelen okiratnak megfelelően adásvételi szerződést kötnek, az adásvétel további feltételeit és tartalmát a jelen okirat C része tartalmazza.

C. AZ ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS TOVÁBBI TARTALMA

C/1. Eladó saját tulajdoni hányadrészüket eladja a vevő pedig megvásárolja a jelen szerződés B/1. pontjában meghatározott Ingatlant eladótól olyan módon, hogy azok kizárólagos tulajdonosává vevő válik, a vevő tulajdonszerzése kizárólag jelen szerződésben foglaltak teljesülésétől és az eladó bejegyzési engedély (mint tulajdonbaadó nyilatkozat) tartalmú nyilatkozatától függ.

C/2. Szerződő felek egyező akarattal a jelen szerződés tárgyát képező Ingatlan vételárát mindösszesen XX HUF, azaz XX magyar forint összegben határozták meg tekintettel az Ingatlan megismert és megtekintett állapotára továbbá a birtokbaadáshoz megállapodott állapotára valamint arra, hogy vevőt az Ingatlanon beépítési kötelezettség terheli/nem terheli (a vevőt terhelő beépítési kötelezettség a jelen szerződésnek megfelelő tulajdonszerzést követő XX naptári napon belül a szerződés mellékletében meghatározottak szerint történik). Rögzítik felek azt is, hogy a megadott vételár - az Ingatlan ezen megismert és megtekintett, továbbá a jelen szerződésnek megfelelően rögzített állapotának megfelelve a szerződéskötés időpontjában aktuális ingatlanforgalmi viszonyok alapján - az Ingatlan tényleges forgalmi értékét tükrözi. Felek rögzítik továbbá, hogy a jelen szerződésben meghatározott vételárat úgy határozták meg, hogy az olyan vételár, amely az eladót esetlegesen terhelő összes adót, járulékot magában foglalja. Az Ingatlan vételára meghatározásakor felek általános forgalmi adót (ÁFA) megállapítanak/nem állapítanak meg.

C/3. Vevő a teljes vételárat banki átutalással az eladó XX bankszámlájára teljesíti. 

· XX.

C/4. Szerződő felek megállapodnak, hogy a vételárból 15 %, mint foglaló minősül és – a foglaló jogkövetkezményeit illetően - tudomásul veszik, hogy ha a jelen szerződést teljesítik a foglalót a szolgáltatás ellenértékébe, a vételárba be kell számítani, ha pedig a szerződés olyan okból szűnik meg, amelyért egyik fél érdekkörére sem vezethető vissza, vagy mindkét fél felelős, a foglaló visszajár. A felek tudomásul veszik ugyanakkor azt is, hogy a teljesítés meghiúsulásáért felelős személy az adott foglalót (vevő) elveszti, a kapott foglalót (eladó) kétszeresen köteles visszatéríteni. A foglaló visszaköveteléséről való lemondás, illetőleg a foglaló kétszeres visszatérítése a szerződésszegés következményei alól nem mentesít; a kártérítésbe azonban a foglaló értéke beszámít.

A teljes vételárat vevő köteles legkésőbb a jelen szerződés aláírását követő XX. (XX) napig az eladónak a jelen szerződésben foglaltak szerint megfizetni („teljesítési határnap”).

C/5. Felek megállapodnak abban, ha a szerződés C/4. pontjában meghatározott teljesítési határnapig vevő nem fizeti meg a vételárat, úgy a fizetési késedelem idejére – a késedelemmel érintett vételár, vagy vételárrész teljesítési határidejét követő naptól - a Ptk. 6:48. § (1) bek. szerinti késedelmi kamatot köteles megfizetni eladónak. Felek megállapodnak abban is, hogy amennyiben a vevő késedelme a 30 (harminc) napot meghaladja, úgy az eladó jogosult elállni a jelen adásvételi szerződéstől, eladó az elálló nyilatkozatot a jelen szerződés megkötésére és alakiságára vonatkozó szabályok megtartásával ügyvéd által ellenjegyzett írásos nyilatkozattal (a nyilatkozatot eladóknak egy okiratot és egybehangzóan kell kifejezniük) fejezheti ki érvényesen és olyan nyilatkozatként, amely a jelen szerződést felbontja.

C/6. Szerződő felek megállapodása alapján az Ingatlan 1/1 arányú kizárólagos tulajdonjoga és elsődleges – a tulajdonjoghoz kapcsolódó részjogosítványból származó – birtoka, a teljes vételár megfizetésével egyidejűleg száll át vevőre, azaz a teljes vételár átutalásának napját követő napon eladó köteles a vevőnek az Ingatlan birtokát átadni. Vevő csupán a tényleges birtokbavételi naptól jogosult szedni az Ingatlan hasznait és köteles viselni annak terheit. Eladó a birtokbaadással kapcsolatosan előteljesítésre is jogosult. 

C/7. Eladó az Ingatlanok teher-, per- és igénymentességéért a jelen szerződés tartalma szerint szavatol, ideértve az Ingatlan tekintetében azt is, hogy azok mentesek a környezeti szennyezéstől, egyúttal nyilatkozik, hogy a teljes vételár kifizetéséig tulajdonjogát fenntartja. Ennek alapján szerződő felek jelen adásvétellel kapcsolatban jelen okirat aláírásával hozzájárulnak, illetve kérik az ingatlan-nyilvántartást végző illetékes kormányzati szervet az Inytv. 47/A.§ 1. bek. b) pontja alapján, hogy a tulajdonjogról lemondó nyilatkozat – bejegyzési engedély – benyújtásáig, de legkésőbb a szerződés aláírását követő 6 (hat) hónapig vevő tulajdonjog bejegyzését tartsa függőben.

C/8. Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben a birtokbaadásra a jelen szerződésnek megfelelő módon és időben nem kerülne sor (ide értve a késedelem esetét is), úgy a vevő jogosult napi XX HUF, azaz XX magyar forint mértékű késedelmi kötbért érvényesíteni eladóval szemben arra az esetre, ha az eladó a birtokbaadás kötelezettségének késedelmesen tenne eleget, a késedelmi kötbér minden késedelemmel érintett naptári nap után jár, a kötbér kikötését az eladó elfogadja és tudomásul veszi (a kötbér a vevő írásos felhívása alapján és annak megfelelően esedékes). Felek megállapodnak továbbá abban is, hogy amennyiben a vevő a jelen szerződésnek megfelelően vállalt beépítési kötelezettségének az előírt módon és/vagy határidőben nem tesz eleget, úgy eladó jogosult napi XX HUF, azaz XX magyar forint mértékű késedelmi kötbért érvényesíteni vevővel szemben a késedelmi kötbér minden késedelemmel érintett naptári nap után jár, a kötbér kikötését a vevő elfogadja és tudomásul veszi (a kötbér az eladó írásos felhívása alapján és annak megfelelően esedékes).

C/9. Szerződő felek közösen megállapítják, hogy az Ingatlan – jelen adásvételi szerződés megkötésének időpontjától 30 (harminc) nappal nem régebben lekért - nem hiteles tulajdoni lapjai szerint az Ingatlan eladói illetőségében, azt terhelő terhekben és azokra vonatkozó jogokban változás nem következett be, az Ingatlan állapota megfelel a tulajdoni lap közhiteles állapotának a szerződés aláírásának időpontjában is.

C/10. Eladó szavatolja, hogy az Ingatlanon másnak használatot nem engedett, használatra irányuló jogviszonyt más személlyel, vagy jogalannyal nem létesített.

C/11. Az eladó hibásan teljesít, ha a szolgáltatott Ingatlan a teljesítés időpontjában nem felel meg a jogszabályban vagy a szerződésben meghatározott tulajdonságoknak. 

C/12. Vevő Magyarországon bejegyzett olyan gazdasági társaság, amely nem áll csőd-, vagy felszámolási eljárás alatt, vele szemben végrehajtási eljárás sem folyik, melyet vevő eladóval szemben szavatol, valamint szavatolja, hogy a jelen szerződés megkötése nem ütközik más szerződésébe.

C/13. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy eladó - az általa aláírt és a szerződést készítő és ellenjegyző ügyvéd által ellenjegyzett tulajdonátruházó nyilatkozat okirat alapján - feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulást ad ahhoz, hogy a szerződés szerint meghatározott teljes vételár megfizetését követően vevő – XX - 1/1 arányú tulajdonjogát az adásvétel tárgyát képező Ingatlan tekintetében az ingatlan-nyilvántartásba adásvétel jogcímén bejegyezzék eladó tulajdonjogának egyidejű és végleges törlése mellett. 


Eladó az ingatlanra vonatkozó tulajdonátruházó nyilatkozatot külön, ügyvéd által ellenjegyzett okiratban adja meg ingatlan-nyilvántartási eljárásra alkalmas okirati formában. Eladó jelen okirat aláírásával kötelezettséget vállal arra, hogy a tulajdonátruházó nyilatkozatot jelen szerződés megkötésével egyidejűleg, eljáró – a jelen szerződést készítő és ellenjegyző - ügyvédnél letétbe helyezi. Eladó ezen külön okiratban minden további feltétel kikötése nélkül véglegesen és visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz, hogy a tulajdonjog-változást vétel jogcímen vevő javára az ingatlan-nyilvántartásba a jelen szerződésnek megfelelően bejegyezzék. Eljáró ügyvéd a letétbe helyezett tulajdonba adó nyilatkozatokat csak abban az esetben adhatja ki vevőnek, valamint a jogváltozás bejegyzését végző kormányzati szervnek (együtt a tulajdonba adó nyilatkozat felhasználása), ha vevő a teljes vételárat megfizeti, a tulajdonba adó nyilatkozat felhasználása a jelen szerződés ezen rendelkezése szerint történik. Ellenjegyző ügyvéd a szerződés ellenjegyzésével kijelenti – és kötelezi magát arra -, hogy amint a teljes vételár megfizetésre kerül az eladó részére, úgy a vételár teljesítéséről szóló eredeti banki bizonylat átvételét követő 3 olyan munkanapon belül, amikor az ingatlan-nyilvántartást végző kormányzati szerv az ügyfélforgalomnak nyitva álló hivatali időt a tulajdonátruházó nyilatkozatot az ingatlan-nyilvántartási átvezetéshez benyújtja, továbbá a benyújtott tulajdonátruházó nyilatkozat egy az ingatlan-nyilvántartásban érkeztetett példányát a vevőnek is kiadja. Eladó aláírása és a szerződés ügyvédi ellenjegyzése, a tulajdonba adó nyilatkozat letevése és felhasználása vonatkozásában nem minősül ügyvédi letéti szerződésnek (eladó és az ellenjegyző ügyvéd a letéti szerződést külön – a jelen szerződés létrejöttével egyidőben – kötötték meg, ennek alapján a letéteményes ügyvéd jelen szerződés ellenjegyzésével visszavonhatatlanul tanúsítja, hogy a tulajdonba adó nyilatkozat irodájában 5 db. eredeti példányban letétbe helyezésre került).




C/14. Eladó tudomásul veszi, hogy az Ingatlan szerzésével kapcsolatos időpontot és szerzési feltételeket tekintve kell jelen jogügylettel kapcsolatos adófizetési kötelezettségét figyelembe venni.

C/15. Vevő tudomásul veszi, hogy a jelen okirat szerinti ingatlanvásárlása illetékfizetési kötelezettséget keletkeztet, ennek mértékére és megfizetésére az Illetékekről szóló 1990. évi XCIII. sz. törvénynek – a továbbiakban „Itv.” - a visszterhes vagyonszerzési illetékekre vonatkozó rendelkezései vonatkoznak. Tudomásul veszi azt is, a jelen okirat szerinti tulajdonszerzése ingatlan-nyilvántartási bejegyzésére irányuló eljárásban szolgáltatási díjat kell fizetnie. 

C/16. Szerződő felek tudomásul veszik, hogy a jelen szerződés szerinti jogügylethez kapcsolódóan a NAV által rendszeresített adatlap benyújtására kötelezett a vevő. Ennek kitöltéséhez mind a szerződéskötésnél közreműködő ügyvéd, mind pedig az eladók a szükséges mértékben közreműködnek, ugyanakkor mint minden más adózói adatszolgáltatás esetén, az adatlap kitöltésének megfelelőségéért a vevő felelős. 

C/17. Szerződő felek jelen okirat aláírásával egyúttal meghatalmazzák a szerződést készítő és ellenjegyző Dr. Kovács Tibor József ügyvédet (Kovács Ügyvédi Iroda - 4024. Debrecen, Csapó u. 1-3. sz. II LH 2. emelet 4.), hogy nevükben és képviseletükben a jelen okirat szerinti tulajdonjog változás bejegyzésére irányuló kérelmet terjesszen elő az illetékes kormányzati szervnél, s őket a bejegyzési (ide értve a jelzálogjog és elidegenítési és terhelési tilalom bejegyzéseit is) és törlési eljárás során teljes jogkörrel képviselje. 

C/18. Jelen okirat aláírásával felek hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény – a továbbiakban „Pmt.” - előírásainak megfelelően a jelen okiratot ellenjegyző ügyvéd a törvényben meghatározott azonosításokat elvégezze a szerződést kötő felek mindegyike vonatkozásában, felhatalmazva jelen okiratot készítő ügyvédet – jelen szerződéssel kapcsolatos eljárása céljával – személyes adataik kezelésére, továbbá arra, hogy e törvény szerinti azonosítást, nyilatkozattételt felekkel teljesítse, e törvény szerinti további eljárásokat személyük vonatkozásában lefolytassa. Felek tudomásul veszik, hogy eljáró ügyvédet a 2017. évi LII. tv. alapján az illetékes hatóságok irányába bejelentési kötelezettség terheli – a jogszabályban meghatározott esetben - e jogügylettel és a felek nyilatkozataival, azok valóságtartalmával, valamint a felek vagyoni és pénzügyi helyzetével kapcsolatosan, amelyre felek az eljáró ügyvédet a jelen szerződés aláírásával kifejezetten felhatalmazzák. Eljáró ügyvéd tájékoztatja a feleket, hogy Pmt. alapján azonosítási kötelezettség terheli az eladók és vevő, valamint haszonélvezeti jog vevő adatai vonatkozásában. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, a felek adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, személyazonosság igazolására a Pmt. szabályai szerint alkalmas okirat bemutatása alapján. Felek jelen szerződés aláírásával büntetőjogi felelősségük tudatában kijelentik, hogy jelen szerződés aláírása során saját nevükben járnak el. Felek tudomásul veszik, hogy a szerződéses kapcsolat fennállása alatt az azonosítás során megadott adatokban, illetve amennyiben nem saját nevükben járnak el az ügylet során, a tényleges tulajdonos adataiban bekövetkezett változásról a tudomásszerzéstől számított 5 napon belül kötelesek eljáró ügyvédet írásban értesíteni. 

Felek jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárulnak ahhoz, hogy eljáró ügyvéd a személyi adataikat tartalmazó okmányaikról, dokumentumaikról fénymásolatot készítsen, és adataikat kezelje, ennek érdekében kijelentik, hogy az ügyvéd által nyújtott adatkezelési tájékoztatást és szabályokat megértették, a felek jelen nyilatkozata kiterjed a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK rendelet hatályon kívül helyezéséről szóló, az Európai Parlament és a Tanács (EU) 2016/679. sz. rendeletének (általános adatvédelmi rendelet; a továbbiakban: „GDPR”) megfelelő adatkezelésre és szabályokra is, az így nyújtott teljes körű tájékoztatást a KOVÁCS ÜGYVÉDI IRODA által kibocsátott, a személyes adatok kezelésére vonatkozó Adatkezelési Tájékoztató (a továbbiakban: „Adatkezelési Tájékoztató”) tartalmazza. Felek adatait az eljáró ügyvéd a személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáról szóló törvény rendelkezései alapján, kizárólag a Pmt.-ben foglalt kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti.

C/19. Eladó viseli az Ingatlan átadásával kapcsolatos költségeket, míg a szerződéskötési költségek (pl. ügyvédi munkadíj), a visszterhes vagyonszerzési illeték, továbbá az átvétel és a tulajdonváltozás ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzésének költségeit a vevőt terhelik.

C/20. A fentiekben nem szabályozott kérdések tekintetében a Ptk. (2013. évi V. tv.) rendelkezései az irányadóak. Jelen szerződés a mai napon lép érvénybe és hatályba, a szerződés hatálya a felek jelen szerződés alapján terhelő kötelmek teljesítéséig tart.

Felek kölcsönösen kijelentik, hogy jelen jogügylettel kapcsolatban az eljáró ügyvédtől teljes körű tájékoztatást kaptak, beleértve az adó- és illetékszabályokat is.

Felek a fentieket, mint akaratukkal mindenben megegyezőt – úgyis mint tényvázlatot –, a szerződést készítő és ellenjegyző ügyvéd jelenlétében helybenhagyólag írják alá.

Kelt, XX, XXXX. XX. XX. napján

(Egyek Nagyközség Önkormányzata eladó – képviseli önállóan: Dr. Miluczky Attila polgármester) 

(XX vevő – képviseli önállóan/együttesen: XX)

Készítettem és ellenjegyzem: 
(ellenjegyzés időpontja – XX, XXXX. XX. XX. napján)


(Dr. Kovács Tibor József ellenjegyző ügyvéd – KASZ: 36063861)


(Egyek Nagyközség Önkormányzata eladó – képviseli önállóan: Dr. Miluczky Attila polgármester) 

(XX vevő – képviseli önállóan/együttesen: XX)

(Dr. Kovács Tibor József ellenjegyző ügyvéd)
